PROTOKOL

¢ tstniho jednani ve véci Gzemniho tizeni o umisténi stavby
Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici

sepsany dne 19.11.2009 na Obecnim Gfadé v Kvétnici

Pritomni: dle presenéni listiny, ktera je nedilnou soudasti tohoto protokolu

Pifedmétem

dneiniho fizeni je uzemn{ fizeni na vySe uvcdenou stavbu. Zadost o vydani tuzemniho
rozhodnuti byla podana dne 7.4.2009. fizeni bylo usnesenim zc¢ dne 16.4.2009 pferuseno
2 diivodu pozadavku k doplnéni podkladd. Doklady byly dopln¢ny dne 5.10.2009. nasledné
stavebni Ufad ozndmil zahdjeni Gzemniho Fizeni u€astniktm fizeni, dotenym organim a
dalsim institucim, a zaroven nafidil k projednani zadosti vefejné ustni jednani na 19.11.2009.

Uzemni #zeni je vedeno u stav. Gfadu pod &J. K/2191/09/SU/Bul. Stavba jc navrzena na
pozemcich parc.¢. st, 57/1, st.57/2, st.57/3. st.125, st.129, st.130, 5622, 362/3, 5362/5, 574/1,
5742, 695/4, 695/5, 73471, 734/4, 7345 (vlastni zastavba), a parc.C. 562/1, 562/4, 570/1,
570/14, 38171, 581/2. 733, 734/3, 735, 743/1. 743/2, 745/1, 7452, 745/3, 753/1 (inzenyrsk¢
s{t. komunikace) v katastrainim tzemi Kvétnice.

K zaméru ..Rezidence FLORES — nové centrum a byiy v Kv€tnici® bylo pfislusnym organem
vydano souhlasné stanovisko k posouzeni vlivli provedeni zaméru na Zivotni prostiedi dne
21.9.2009. Na stavajici stavby na pozemcich parc.¢. st.37/1, st.57/2, st.57/3, st.125. s1.129,
st.130 a 734/4, které jsou dotleny ndavrhem v¥sc uvedené stavby, bylo Stavebnim ufadem
Uvaly vyddno povoleni k jejich odstranéni, toto rozhodnuti nabylo pravni moci dnem
16.10.2009.

S popisem stavby odkazujeme na piedlozenou projektovou dokumentaci, kierd byla v ramei
fizeni k dispozici. Pfed datem konani vefejného ustniho jednéni vyuzil moznest nahlédnuti do
dokumentace Ing. Milan Polivka dne 18.11.2009. V dobé prerusenc¢ho fizeni, dne 23.7.2009,
obdrzel stavebni Ufad pfipominky Obce Kvétnice k dokumentaci k Gzemnimu fizeni. Jiné
namitky a piipominky ze strany uéastnikl Fzeni nebyly do terminu ustniho jednani
stavebnimu Ufadu doruceny.

V ramei vefejného Ustniho jednédni byli zfasinéni ve struénosti sezndameni s pfedmétem
jednani.



Vramei jednani byly zastupei Obéanského sdruzeni Kvétnice vzkvétajici a Obcanského
sdruzeni Kvétnice I vzneseny namitky k zdméru, které byly pfedlozeny t¢7 pisemné jako
ptiloha protokolu. Po diskuzi zii€astnénych k pfedmétu jednani vyhlasil stavebni tfad kratkou
ptestdvku, aby se investor mohl sczndmit s podanymi ndmitkami obcanskych sdruzeni a mohl
se k nim vyjadiit.

Po prestavee byli zucastnéni vyzvani k vyjadien.

OS Kvétnice vzkvétajici — dopliujeme namitku, ktera spocivd ve sporu o vlastnické pravo
k p.p.c. 56248, k.u. Kvétnice, ve skuteCnosti, Ze technickd infrastruktura, nachdzcjici sc na
tomto pozemku, je ve vlastnictvi osoby rozdilné od vlastnika pozemku.

0OS Kvétnice 11 — pozadujeme, aby tizemni rozhodnuti zahrnovalo etapizaci projektu s tim, 7¢
budou napted vybudovény inZenyrské sit¢ a budovy s obfanskou vybavenosti, a nasledné po
kolaudaci kompletné vybudovanych inzenyrskych siti budou vydavany stavebni povoleni na
obyiné budovy s cilem zajistit realizaci celého zameru.

Obec Kvétnice — piipojujeme k jiz zaslanym pfipominkam pozadavek na ctapizaci vystavby, a
to vpofadi veskeré inzenyrské sit¢, komunikace. osvétleni, nasledn¢ vystavbu domu
s obCanskou vybavenosti a az na zaver samostatné bytové domy splfiujiei veskeré regulativy
obce pro vystavbu. V pfipad€, Ze ncbude mozZno realizovat tuto etapizaci, tak neumoznit
kolaudaci jednotlivych &asti zamdru, ale zameér kolaudovat jako celek. a to z davodu zajisténi
realizace celého projektu, nikoliv jeho &asti.

Fadesa Cesko s.r.o. — protoze se namitky udastnikdl fizeni opakuji, tak bychom odpovedili
v kratkosti, souhrmné. V¢ véenych zaleZitostech se odkazujeme na dokumentaci, ze které je
piedevsim prokazatelné, Ze ndvrh je v souladu s UP. a to jak v podobg, vyjadiené zménou &. 2
tak v podobé vyjadrené zménou &. 3. Tim padem nepovaZujeme za podstatnou pravni Uvahu o
tom, je-H ¢i neni-li zm¢na €. 3 0€innd, a pravni posouzeni odkazujeme na stavebni Gfad.
Pokud se tyée namitky nesouladu s urbanistickymi hodnotami v uzemi s odkazem na
venkovsky charakter obee, stavebnik konstatuje, Zc tento rdz obec ztratila v okamziku
vystavby sidlig? Kvétnice 1 a Kvémice II. Z4dné daldl podstatné informace tato n&mitka
nevyjadiuje. takZe nepovazujeme za potfebn¢ se k t€to namitce vyjadiovat.

Pokud ty¢e nedostatednosti vetejného prostoru a nedostatednosti $kolky, konstatujeme, Ze oto
jsou namitky sméfujici k rozhodovéani zastupitelstva obee k jeho investiéni innosti, nesmefuji
do predmétného Fizeni. Zaroven pripomindme. Ze stavebnik navrhl obei nad rdmec povinnosti
stanovenych stavebnim zakonem soudinnost a koordinaci.

K vyhradé pochybnosti o vlastnickych pravech, uvadime. Ze takova pochybnost nenastala, a
ze spisu a dokumentace vyplyva jasny prikaz vlastnickych prav.

K technickym zaleZitostem, souvisejicim napfiklad s hydrotechnickymi vypodty, uvadime, ze
7plsob fedeni je uveden v projektové dokumentaci a doloZen jednak souhlasnym vyjadienim
obce, jednak souhlasnymi zavaznymi stanovisky dotfenych spravnich orgdnt a vlastnikd i
spraved piisludnych siti,



Obec Kvétnice — obec nesouhlasi s vyjadfenim investora o nabidnuté soudinnosti pii realizaci
zaméru, tento postoj jo pouze proklamovany, realng viak neni realizovany.

Fadesa Cesko s.r.o. — poZaduji, aby 7astupce obce do protokolu potvrdil. Ze toto prohlaseni
udinil z povéfeni obce.

Obce Kvétnice — toto prohlaseni jsem u€inil jako povéreny zastupce obce pro toto Fizeni,

Zaveér: na podklade dnedniho fizeni bude ndsledné pokratovano v tzemnim Fizeni v reZimu
stavebniho zdkona.

Skonéeno, precteno. podepsano.

Stejnopis protokolu obdr?i:
0OS Kvétnice vzkvétajici 1x
OS Kvétnice IT 1x

Obec Kvémice 1x
FADESA Cesko s.r.o. 1x
STOPRO ly

Stavebni tfad 1x
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PRESENCNI LISTINA

z ustniho jednani ve véct uzemniho fHzeni o umisténi stavhy

Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvétnici

konangho dne 19.11.2009 na Obecenim nfadd v Kvétnici
organtzace-ucastnik
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Obcanské sdruzeni Kvétnice |l
Devétsilova 187
Kvétnice, 250 84 Sibfina

Namitky uéastnika Uzemniho rizeni k zaméru Rezidence FLORES - noveé

centrum a byty v Kvétnici vedené pod znackou K/2191/08/SU/Bul

Obcanské sdruZzeni Kveétnice Il (déle jen .sdruzeni”), které je ucastnikem fizeni o
Gzemnim rozhodnuti vedeném pod vySe uvedenou spisovou znackou pfedklada
k nému tyto sve namitky. Skutecnosti zakladajici postaveni sdruzeni jako ucastnika
Fizeni je spinéni pocdminek § 23 odst. 9 zak.C. 100/2001 Sb., tedy v€asné podani
vyjadieni k dokumentaci a posudku v fizeni o posuzovani viivu na Zivotni prostfedi a
zahrnut! tohoto vyjadreni do stanoviska pfislusného dradu.

1.

Nesoulad predmétného zameéru se zavaznou casti Gzemniho planu

Dne 1.1.2007 nabyl Géinnosti novy stavebni zakon €. 183/2006 Sb., ktery
neumoziuje vyhlaseni zavazne Casti zmeny tzemniho planu prostrednicivim
obecné zavazne vyhlasky. Naopak, podle §188 odst. 2 musi byt zména
tzemniho planu, jejiz pofizovani bylo zahajeno prede dnem 1.1.2007,
upravena, projednéna a vydana podle nového stavebniho zakona. tedy formou
opatfeni obecné povahy. Vzhledem k tomu, ze v dobé Gcinnosti pfedchoziho
stavebniho zakeona ¢, 50/1976 Sb. nebyla obecné zavazna vyhiaska vyvésena
alespofl po dobu 15 dnd, ani nebyl podie §12 odst. 2 zak. &. 128/2000 Sb.
stanoven drivéjsi pocatek uéinnosti, nedosle k fadnému vyhlaseni treti
zmény Uzemniho planu a jeji zavazna Cast proto nenabyla Geinnosti.

Cbecné zdvazna vyhiaSka, ktera vymezuje zavaznou C&ast tfeti zmény
Uzemniho planu sidelniho Utvaru obce Kvétnice, byla vyvésena na Ufedni
desce obecniho Gfadu Kvétnice dne 27.12.2008. V této cbecneé zavazné
vyhiasce se uvadi, Zze nabude ucinnosti dne 15.1.2007.

| tak v projektové dokumentaci prediozeng k Zadosti o vydani dzemniho
rozhodnuti  Zzadatel uvadi, Ze vychazi =zestavu Uzemné planovaci
dokumentace podle treti zmény uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kvétnice
(dale jen ,UP SUK").

Vzhledem k vy$e uvedenému vSak nelze vychazet z Gpravy tfeti zmény UP
SUK, ktera je v rozporu se zavaznou ¢asti predchozi platné uzemné pianovaci
dokumentace, kteréd na tomto Uzemi pfedpokiada centrum obdanské
vybavenosti pro lokality dosud zastavené a vyhledove.

Pfedchozi zména UP SUK stanovuje konkrétné funkéni vyuziti a regulativy
vyuziti pfedmétného uzemi a pfedmétné Uzemi fe§i pod bodem 3.1.
CENTRUM OBCANSKEHO VYBAVENI — VV/STATEK, V ramci této Gpravy
neni cbytna zastavba zahmuta do pfipustneho vyuziti, proto sekce D, C a E
navrhované na téchto plochach a koncipované v prevazné vétsiné jako
obytna zastavba neodpovida pozadavkum vyplyvajicim z regulativi
uzemniho planu.




Nesoulad se zménou ¢ 3. UP SUK

Z hiediska zmény &. 3 UP SUK, ktera sice byla jiz schvélena, nicméné dosud
nenabyla platnosti a udinnosti, je zameér rovnéZ v kolizi se zavaznymi
requlativy obsazenymi v této zméné UP.

Konkrétné zména ¢. 3 UP SUK stanovi obecny vydkovy regulativ zéstavby
12m, ktery je porusovan navrhovanymi budovami sekce D, C a E
pfedmétného zaméru dosahujicimi vySky 15m. Platnost tohoto vySkoveho
requlativu pro lokalitu €. 1 potvrdil Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor
regionalnino rozvoje (KUSK ORR} ve svem vyjadfeni €.j. 132668/2009/KUSK
na zakladé dozorove &innosti ve véci uréeni platného regulativu lokality ¢€.1
uzemniho planu obce Kvétnice. Timto vyjadrenim KUSK ORR dale vyzval
Méstsky UFad Uvaly, stavebni Ufad ke zjednani napravy k vydanému vyjadfeni
.j. K/1224/09/SU/Bul.

Cast B - Privodni zprava dokumentace k Gzemnimu fizeni, str. 3, odst. 1.3 je
v rozporu s vyse uvedenym vyjadrenim KUSK ORR.

Dal3im regulativem vyplyvajicim ze zmény ¢ 3 UP SUK je, Ze podminkou
dalsi urbanizace je vybudovani spojky mezi komunikacemi . 1101212 a C.
111/33313. Citovana schvalena Uzemné planovaci dokumentace uvadi, ze
vybudovani vyse uvedené spojky je podminkou pro zahajeni ostatni vystavby.
Vzhledem Kk tomu, Ze realizace vySe uvedené spojky dosud nedosahia faze
lUzemniho Fizeni, bylo by umisténi pfedmétného zaméru v rozporu s vyse
uvedenym regulativem, Rovnéz zavazné stanovisko organu ochrany Zivotniho
prostfedi KUSK QZP, &.j. 185139/2008/KUSK stanovuje realizace dopravni
spojky jako podminku souhlasu s pfedmeétnym zamérem, kdyZ uvadi:
_Uvedeni zaméru do provozu v navrzeném rozsahu formou kolaudace bude
vazano na realizaci a zprovoznéni komunikacni spojky mezi silnicemi /01212
a I1i/33313 nebo prelozky silnice /12 v aseku silnicni okruh kolem Prahy -
Uvaly.”

Vybudovani_spoiky mezi silnicemi Il/01212 a 11li33313 nebo prelozky
silnice 1112 neni soucasti zdméru a nelze predpokladat, Zze pozadovanou
sifnici vybuduje obec.

Dopravni zatiZeni mistnich a ostatnich vefejnych komunikaci

Dokumentace neuvadi trasu pro odvoz prebytkové zeminy na skladku ve
Struhafové. Dale neuvadi ani zadny bilancni udaj pro tento odvoz.

Znedisténi komunikaci (druhotné — prach) v dobé vystavby projekt neresi.
Zcela chybi navrh technickych opatfeni, jak bude zajisténo cisténi vozidel
pfed viezdem na verfejné komunikace a jaka zarizeni k tomu budou vytvorfena.

Pfipojeni stavby na tytc komunikace nevyhovuje pozadavkum bezpecneho
uzivani staveb a bezpeéného plynuiého provozu na komunikacich a nespliuje
teZ pozadavky na dopravni obsluznost. Toto je v rozporu s bodem 1.6. str. 27
Souhrnné zpravy.



Zaborova situace zaméru v prubéhu vystavby dle PD obsahuje i ¢ast silnice
K Sibfing, a Ize tedy pfedpokiadat, Ze budou vyuzivany navazné trasy na
lokalitach 560/1 a 562/1. Komunikace mezi rodinnymi domy na pozemcich
560/1 a 562/1 nelze zaradit do zadné kategorie ve smyslu zdkona &. 13/1997
0 pozemnich komunikacich ve znéni pozd&sich predpisl, nebot tyto
komunikace byly SU Uvaly kelaudaénim rozhodnutim z 30.8.2004 povoleny
uzivat v I etapé vrezimu stavenistniho provozu. Navaznost dopravnich tras
na komunikace na pozemcich 560/1 a 562/1 neni tedy mozna az do doby
definitivniho dokonceni téchto komunikaci, které probéhne v tzv. II. etapé. jak
bylo stanoveno SU Uvaly. Dle sdéleni obecniho Ufadu komunikace na téchto
pozemcich obec nepfevzala a neprovozuje.

4. Nedostateénost verejného prostoru a obcanského vybaveni
v lokalité €. 1

Zameér nedostateéné zohledriuje urbanistické potfeby dotéeného tizemi,
nebot predpokladane kapacity vefejného vybaveni, v podobé jak je
navrhovano, mohou kapacitné pinit potfeby samotného zaméru. nikoliv
potfeby obce,

5. Vodovod, kanalizace

V dokumentaci chybi zakladni_hydrotechnické vypoéty pro posouzeni
tlakovych pomérd vodovodu a volné kapacity kanalizace. Neni proto
zrejme, zda napojeni na stavajici vodovodni rozvody, které vyuzivaji
realizované lokality vieto oblasti (560/1 a 562/1 a lokalita Za Miynem)
neovlivni stavajici hrani¢ni tlakove Urovné vodovodni sité. Je nutné, aby bylo
konkrétné stanoveno, Zze musi byt dodrzeny tlakové poméry ve stavajicich
rozvodech a mistech stavajicich rodinnych domu dle CSN a realizace zaméru
tyto tlakoveé poméry neovlivni a toto podloZzeno vypodty.

Obdobne to plati i pro napecjeni na kanalizaéni stoky, kde je nezbytné, aby
podkladem pro dokumentaci bylo predlozeni hydrotechnickych vypoétd, coz
vsak nenastalo.

6. Zaverecny navrh
Vzhledem kvyse uvedenym duvodum je pfedmétny zamér vrozporu
s pravnimi pfedpisy a vykazuje rfadu nedostatkl, a proto navrhujeme, aby
stavebni Ufad Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti o umisténi stavby
Rezidence FLORES - noveé centrum a byty v Kvétnici zamitl.

V Kvétnici dne 19.11.2009

Za obCanské sdruZeni Kvétnice il
/ lﬁP::/(. //. / ‘) ‘/, __C(/ O ) .

[ng. FrantiSek Daniel ing. Markéta Strasova




Obéanské sdruzani Kvétnice vzkvetajici
Na Ladech 15,
Kvétnice 250 84 Sipfina

sp.za K2181/09/50U7B

Namitky uéastnika tizemniho fizeni k zaméru Rezidence FLORES — nové centrum a byty v
Kvétnici

Obtanské sdruzeni Kvatnice vzkveétaiiol {daie jen sdruZeni). ktere je Ucastnikem fizeni o Lzemnim
rozhodnuti vedensm pod vyée uvedenou spisovou znackou pfedkiadad k nému tyic sve namitky.
Skutetnosti zakladajici postaveni sdruZeni jako uastnika fizen! ie spinéni pcdminek § 23 odst ©
zak s 100/2001 Sb., tedy véasné podani vyjadienf k dokumentact a posucku v fizeni ¢ posuzovani
Vvl na zivotni prostied! a zahrnutl tohoto vyjadfeni do stanoviska prislusneho dradu

1. Nesoulad pfedmétného zaméru se zavaznou €asti uzemniho planu

V projextové dokumentact preciozene X zadost o vydani uzemniho rozhodnuti Zadatet uvadi.
22 vychadzi zstavu Uzemng pianovaci dokumentace podle tetl zmany uzemning planu
sidelniho tvaru Kvétnice (déie jgn UP SUK"L

Obecne zavazna vynlaska, ktera vymezue zavaznou cast tfeti zmeény uzemniho planu
sidelniho Gtvaru obce Kvétnice. byia vyvésena na uredn! desce obecniho Ufadu Kvétnice dne
2712 2006, V této obecné zévazneé vyhiasce se uvadi, ze nabude Ucinnost: dne 1512007

Dne 1.1.2007 v&ak nabyl G&innosti novy stavebni zakon £ 183/2006 Sb., kiery neumoznuje
vyhladeni zavazné ¢asti zmény Uzemniho planu prostfednictvim obecne zavazne vyhiasky.
Naopak, podie §188 odst. 2 musi byt zména (zemnino panu. jejiz pofizovan! bylc zanzggno
piede dnem 1.1.2007, upravena. proiednéna a vydana pocie noveého stavenn e zakora, tedy
formou apatfeni obhecné povahy.

Vzhledem K tomu, ze v doo@ uannosti pfedchozitie stavebniho zakona ¢ 50/5676 Sb. nevyla
obecné zavazna vyhlaska vyvésena alespol po dobu 15 dnu, ani nebyl podle §12 odst 2
zak & 128/2000 Sh. stanoven cfivejil potatek udn~osti nedodlo k fadnéemu vyhiaseni treti
zmény Uzemniro planu a feli zavazna 2ést oroio renanyia ucinnosti.

Z foho ddvody neize vychazet z Upravy tfeti zmény UP SUK, kierd ie v rozporu se zaveziou
cast ofedchozi piatng uzemné planovaci dokumentace.

Konk-&ing funkeni vyuziti a regulativy vyuzith pfedmétneno uzemi je upravens zmenou £islo 2,
UP SUK. kterd predmétné zemi fesi pod bodem 3 ©. CENTRUM OBCANSKEHO VYBAVEN
- WWSTATEK. W ramci *to upravy reni obymng zastavba zahrnuta do piipustréhc vyuZiti
proto sekce D, C a E navrhovare na techio plochach a koncipovang v pfevaing vitdine jako
coytna zastavba reodpovide sozadavkim vyplyvajicim z regulativl tzemniho planu.

2. Nesoulad se zménou ¢ 3. UP SUK

iak byo uvedero vyde, byla ji schvélenz momegre
n&tny zémer rowngZ v kobZ 58 Zavaznymi

regulativy cbsazenymi v tétc zmené UP

Korkrémne zména ¢ 3 UP SUK stanovi coecny wyskovy regulativ zastavby 12m, kiery je
porusovan navrhovanymi budovami sekce D, C a E predmétného zameru desahujisim’ vysky
15m.  Piatnost toholto vyskového reguiativu pro lokaltu ¢ 1 potvrdil Krajsky Grad
Stiedoteského kraje. Odpor regionalniho rozveie (KUSK ORR} ve svem wyjadieni £
132668/2009/KUSK na zakladé dozorgwé &inrost ve vact uréeni platnéro regulativu lokaiity



&1 Gzemnibo planu choe Kvéinice, Timto vyjadfenim KUSK ORR dale vyzval Méstsky Ufad
Uvaly. stavebni ufad <& ziganani ndoravy k vydanemu vyjadfeni &), K/1224/09:8U/BUI

Cast B - Privodni zprava doxumenriace < uzemaimu fizeni, str. 3, odst. 1 3 je v rozpord s vyse
uvedenym vyjadienim KUSK ORR.

Dalsim reguiativem vyplyvaicim ze 2eny ¢ 3 UP SUK je, Ze podminkeu dald’ urpanizace Je
yybudovani speiky mezi komurikaceny & HIiG1212 a £ 11733313, Citovar 1E E%E Jzemné
planovaci dokumentaze wvadi. Ze wyDuzovanl vyse dvedeng Spoxy je DOETICRIU PO
zahaieni ostaini vystavby. Vzhledem kiomu, ze realizace vyde dvedene spojky dosud
nedosahla faze Uzemniho fizeni, bylo by umisieni pfedmeatnehs zamars vrezpord s wyse
uvedenym regulativem. RovnéZ zavazné stanovisko organu achrany zivoinino prosifedi KUSK
OZP. &1 18513%/2008/KUSK stanovuje realizace dopravn’ spejky jako podminku scuhizsu
s pfedmé&:inym zamérem, kdyZ uvadi

CUvedoni zéméry do pravoza v onaveienem rozsahu formou koisudace bude vazano na
realizact a zprovoznén! xomunikalnl spogky mezi siinicemi V01212 a 133313 el preiviiy
sitnice I/12 v Gseku siivicni okrufr kolem Prahy — Uvaly " .

Vybudovani spojky mezi siinicemi H1i01212 a [H/33313 nebo pielozky silnice 1112 neni soulast
zaméry a nelze pfedpokiadatl ze pozadovanou silnici vybuduje obec.

Nesoulad s urbanistickymi hodnotami v uzemi

Jako daisi namitku uplatiujeme rozpor piedmeétneho zameru s urban stc<yri nodnotans
y Uzemi. Obec Kvétnice si doposud zachovava svilj vesnicky raz, jemu? odpovida nizka
hustota zastavby obecné nizka intenzita miry vyuzivani uzemi Ackoliv je pfedmétny zamar
prezentovan jako vybudovani centra obce a nameésti abce, fakltem je. Z2s svym charakierem
sicuzic! pro

neni nicim jinym nez sidlistni zastavoou. ktera j& copnira o nebytové orosiory
potfeby tahoto zaméru, nikoliv pro potieby sirsine Jzemi respekiive obee

Predmétny zamér z tohoto duvodu charakier czemi narusule a nezoying
regatwvri disledky spojene téz srozvejem adiomotiové dopravy. Pledméiny zamér ma
slouzit jaxo satelitn sidlisté pro csooy dojizd2)ici za praci do Prahy. Vzhledem komu ze z2
neni vybudovang vefejna coprava, které by byla zolsobila k uspokojeni dovravni potrecy
vyplyvaiicl z pfedmétneho zaméru, soustiedi se veskera zateZ na individuaini a.iomobitovou
dopravl. Podle obuyklych postupl vypotty dopravni zatd2e bude pfedmétny zamér generavat
cca 1200 izo denré [cvojnasob  podtu stand),  wychézeje  z navrhovaného podiu
automoklovych stan! {pfidemi potet stani je podle nasero nazoru podhodnocen). Vzhledem
xsoovan predmetnehs zameéry v eentru obce pak bude zvydeni zatdéze indwidudini
automobilovoi dopravou dolghat na celou obec, Takovyio narust dopravy bude mit z hlediska
kvality bydieni vobct jez je jednou znegduieziiggich urbanistickych hodrot v dzemi
davasivici vdirky.
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Z toho divodu je podle naseho rdzoru pfedméiny zamér v rozporu § cilv a uxoly tzemniho
planovani definovanymi v §5C pism. b) stavebniho zakona.

Nedostateénost vefejného prostoru a ohéanského vyhaveni v lokalité &. 1

Furkénl wvyuziti ploch dané 2.1 3. zmersL uzemniho planu pro tokadite €1 stanovuje vyl 182
pro obéanskou a vefeincu vybavenaest. Vzhledem K tomu, 2e chec pro tuto vybavencst urciia
pouze lokaiitu ¢.1 je nezbyine, aby zde byl vyivofen vefejny orostor dostatedné a distejné
velikosti odpovidajici budoucimu rozvej a predpokiddanému pocty 8000 obyvatel pr uvézani
plancvanych rezidenénich zamérl (viz vyjadfeni obce Kvétnice ze dne 18.52008) Tento
rozvel vyZzaduje [ odpovidajici obfanskou vybavenost kizra v obch vyjma restaurace Lping
chybl.



Vefejné prostory jsou mista. kde mohoL Bdé travi volny ¢as a navazovat spolatenskea
komiakty. Zejména pro stare lidl. teenagery 2 matky 5 d&tmi ma vefejny prostor velky VYZNarn,
vzhledem K tomu. ze prozivajl vice tasu v misté sveho bydiiste Prave vefeiny prostor e
mistern, kde mohou travit voiny &as a ralézt spoleenske kentakty suych vrstevniku, znamych
& scusedd Ve ve&l&ingé nové postavenych suburbil vsak chybi partiky ¢ rameéstitka s
avickami hiisie a daisi odpocirkove clochy, kiare vybize)i k prochazce. k posezeni & k iinym
venkovaim aktivitam.

Tenic nedostatek zohlednéni urbanistickych petfed  dotCerehc dzemi namitame |
pfedmétnému zameru, jehoz kapacity vefejného vybaveni, v podone jak je navrhovare, ‘2 sto
pinit toiiko potfeby samotnehc zamerw. nikoliv potfeby obce

5. Nedostateéna kapacity ékolky — poéet déti, velikost zahrady, velikost rozptylové plochy

Die norem se kapacita zafizeni pro preds«olnt vychovu det’ od 3 da & |2t navrhuje zpravid'a
jako iednotiidni (30 detit. dvoutridni (BC déti) tidni (G0 weti) nebo Ctyfthicn. (120 det).
W projektu navrzeny potet déti 40 odpovida jednotfidni skolce s ~arustem xapacity 10 déu
Dia norem se dale uvazue potet cca 40 deti na cca 1000 obyvatel P investorem
cdradevaném podatecnim podtu obyvatel zaméru 900 osob (i, cca 2.4 osoby na bytovou
jednotku. t). 1 dité na 2.5 bytovych jednotek) staci kapacita &kolky pouze pro obyvatele
Samér. nikoli véak uz pro sbec Kvétnice ktera ma nyni oca 2000 obyvatel a s J:Z nyni
pianovanymi rezidentnimi zameéry [viz vyjadfeni obce Kvetnice ze dne 12.5 2008} narcste
~3 cea 8000 osob v roge 2011 Obec Kvétnice nema v soutasng dob@ zadny viasinl pozermek
pro stzvbu Skotky! Lokaity € 5 a 2 jseu jeding tzemnim planem uréené lokality pro umisteni
mateiske $koiy Kapacita $kolky je proto nedcstatecna pro predpokladary pocet obyvatel
obce. Redinému podtu déti matefske Skolky pak musi odpovidat i velikost zahady a
rozptvlové plochy pfed vstuper. Velikost zahrady a rozpiylove plochy pfed vstupem dokorse
nevyrovuje ani investorem zamyslenému pottu 40 d&til Obec dle vibec nefes! problematixi
zakladini &koly. kde podle norem je tfeba uvaiovat s pottem 136 déti na 1000 obyvate! co2
pro predpoklacany poget obyvats! 6000 v roce 2017 ¢t 816 Sxolakd!

8. Zavéretny navrp
vznlezem K vyse uvedenym davecum je pfodmétny zamér v rezporu s oravnim: predpisy a

protc navrhuieme, aby stavebni Ufad 2adost o vydani Czemnihe rozhodruti © umistani stavoy
Rezidence FLORES — nové centrum a byty v Kvetnic: zamitl.

Y Kvatnici dre 19.11.2909

73 obtanské sdruzeni Kvétnice vzkvétalici
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