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1.zména uzemniho plinu sidelnfho Gtvary Kvitnice

A. ZAKLADNI UDAJE

A.1 Hlavni cile FeSeni

Zména Uzemniho planu vychazi z pozadavki porizovatele - obce Kvétnice a z poznatk{
dosavadniho vyvoje v Gzemi. Schvalenim Uzemniho planu obce Kvétnice byly vytvoreny zakladni
predpoklady pro rozvoj na Uzemi obce.

Byly zahajeny projektové prace na pripravé vystavby technické infrastruktury vetné re-
alizace telefonni ustredny, kanalizace, vodovodu a (prav komunikaci v souladu s (zemnim pla-
nem. Byly stabilizovany a vlastnicky doreseny plochy pro denni rekreaci obyvatel obce v prostoru
rybnika V obore.

Dalsi rozvoj Uzemi negativné ovlivnilo odstoupeni spolecnosti ELEPHANT a.s. od zaméru
soustfedéné vystavby bytovych a rodinnych domil. Tato situace a zajem dalSich potencionalnich
investorti vstoupit do Uzemi vyvolala nutnost prehodnotit etapizaci zastavby véetng vytvoreni
predpokladl a podminek pro zainvestovani (zemi inZenyrskymi sitémi. Rozhodnutim zastupitel-

stva obce byl odsouhlasen zamér zpracovat zmenu Uzemniho planu s cilem :

« Vyuzit plochy ve vlastnictvi obce v severnim sektoru izemi jako zény nerusicich vyrob a slu-
Zeb a tim posilit ekonomicky potencial Gzemi a vytvorit nove pracovni prilezitosti (100 a ve
vyhledu 150 pracovnich mist). Vyuziti této lokality podminit vystavbou technické vybavenosti
tzemi - COV a stoky C, privodniho Fadu vody do tizemi (skupinovy vodovad Skvorec - Tuklaty -
Tlustovousy - Rostoklaty - Brezany Il - Trebohostice - Dobrocovice - Kvétnice) na ktery jiz
bylo vydano UR, pripojky plynu s napojenim na RS RohoZnik (dohoda s Prazskou plynarenskou
a.s.). Béhem projednavani zadani zmény zastupitelstvo obce dolo k nazoru, Ze toto (zemi je
vhodnejsi fesit jako (izemi vieobecné smisené, které umoznuje i vystavbu objektd bydleni.

= Behem projednavéni zadani zmény zastupitelstvo obce doporuéilo na misté deponie zeminy
zfidit relaxacni aredl s dominantou uméle navrieného kopce s drahou pro lyZafe a safikare
v severni Casti (zemi.

2 Rozsitenim zastavitelnych ploch &isté abytného (zemi Za mlynem a péstitelskych ploch (za-
firadkove osady) v severnim sektoru (zemi Fesit vstavbu vodovadu, RS plynu a kanalizagnich
sbératl v Gseku mezi Kvétnici (stoka B), SibFinou (stoka A) a GOV, véetns prelozky venkov-
niho vedeni 22 kv, trafostanic a spojky MK (nynéjsi [11/01212). Jako podminku pro zastavbu a
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1.zména uzemniho planu sidelniho dtvaru Kvétnice

ziizeni zahradkoveé osady stanavit vytvoreni a roziireni Uzemniho systemu ekalogické stability

- biokoridoru podél SibFinského potoka - zaloZzenim vhodnych porost(i na orné plidé a zlepseni

biotopni struktury podél tohoto vadniho toku.

Doplnit zastavitelné plochy vieobecné obytného tizemi v lokalité U prilhonu podle poZadavku

viastnikt za podminky vystavby samostatne vétve stoky D do COV.

Zabezpetit protipovodhiovau ochranu stavajici zastavby obce - vystavbou retenéni nadrie na

toku Vymoly pi zachovani a rozsiFeni biotopu stavajiciho regionalniho biokeridoru a stabili-

zaci navrhovanéeho biocentra BC 16.

Na zakladé poZadavku Reditelstvi silnic a dalnic (RSD) zahrnout do zmény Gzemniho planu
{pravu trasy nové 1/12 s mimodroviioyou kfiZovatkou na katastralnim Uzemi Kvétnice.

A.2 Zhodnoceni drive zpracované a schvalené tizemné planovaci

dokumentace

Uzemni plan Kvétnice byl schvilen (jako UPNSU) zastupitelstvem obce v roce 1998.
Z hlediska koncepce kapacit refeneho Uzemi se ukazala nevyjasnénost predpokladanych podnika-
telskych zamerll a nepripravenost tyto zaméry realizovat.

Dokladem toho je jiZ vySe zminéné odstoupeni spolecnosti ELEPHANT a.s. od zaméru sou-
stred&né vystavby bytovych a rodinnych domil v jihozapadni &asti obce. Zmanéna situace a za-
Jem dalsich investortl, v neposledni fadé i samotné obce, vyvolaly tlak na feSeni této 1.zmény
azemniho planu,




1.zména Uzemniha plénu sideiniho Gtvary Kvétnice
A.3 Vyhodnoceni splnéni zadani 1.zmény Gzemniho planu

sidelniho ttvaru Kvétnice

Zadani 1.zmény (zemniho planu sidelniho Utvaru Kvétnice bylo schvaleno Zastupitel-
stvem obce v Fijnu 2001. Vzhledem k jednaduchosti zadavané zmény schvalilo zastupitelstyo

sloudeni zpracovani a projednani konceptu feSeni a navrhu 1.zmény (zemniho planu sidelniho

utvaru Kvétnice.

Oproti zadani , dochézi v FeSeni vlastni zmény ¢.1 k nékterym Gpravam :
Areal nerusicich vyrob ,Na Ladech® je na zakladé pozadavku zastupcl obce fesen jako vieo-
becn& smisené Uzemi
Dochazi k zarazeni dalsi plochy v prostoru ,Na Ladech" - relaxacniho areélu
Do feseni zmény je zarazena i uprava reseni trasy 1/12 s mimoUroviovou krizovatkou na k.o.

Kv&tnice (na zakladé pozadavku Reditelstvi silnic a délnic).




1.zména Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Kvétnice

B. RESENI 1.ZMENY UZEMNIHO PLANU
SIDELNIHO UTVARU KVETNICE

B.1 Vymezeni FeSeného zemi podle katastralnich Gizemi obce

Uzemi obce Kvétnice je tvoreno jedinym katastralnim Gzemim Kvétnice o celkové vyméfe
283,5683 ha. Na severu sousedi s uzemim hl. mésta Prahy, na vychodé s.k.U. Dobrocovice, na
jihu s k.0. Slultice a na zapadé navazuje na zastavbu obce a k.d.Sibrina.

Zastavitelné Uzemi obce schvélené (zemnim planem - 20,6315 ha

Doplnéni zastavitelnych ploch se predpoklada po upresnéni v rozsahu :

Cisté obytne Uzemi 13,6 ha
Vieobecné obytne Uzemi 0,4 ha
Vieobecné smisene uzemi 4,0 ha
Zahradkarske plochy 2,8 ha
Celkem 20,8 ha

Dopinéni ostatnich ploch se predpoklada v rozsahu :

Relaxacni areal 2,1 ha
Retencni nadrz 3,5 ha
Celkem 5,6 ha
Celkem nové Fesené plochy 26,4 ha

B.2 Zakladni pfedpoklady a poedminky vyvoje obce a ochrany
hodnot Gzemi

Reené Gzemi tei v Prazském reglonu, v souasnosti FeSeném Gzemnim planem velkého
niho celku. Vi roce 1999 byla zpracovéna | .etapa - pracovni verze navrhu, jejiZ projednava-

Bl
#4pocalo v roce 2000, Ministerstvo pro mistni rozvaj viak projednavani zastavilo s tim, Ze



1.zména Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Kvétnice
tzemni plan Praského regionu bude doplnén o variantni zpracovani dopravni Casti a nasledné
uzel

projednavan jako koncept uzemniho planu.
Katastralni Gzemi Kvétnice je nove resenou casti dopravy Prazského regionu ovlivnéno, a

to v severni casti uzemi. Proto je soucasti 1.zmény Uzemniho planu i Gprava nové trasy komuni-
kace /12 spolu s mimotrovioyou kfizovatkou na Uzemi obce.

Podle zpracované Optimalizace navrhu trasy silnice 1/12 v Gseku silniéni okruh - Uvaly
(Investor Reditelstvi silnic a dalnic) je trasa nove |/12 ponékud upravena a jsou navrzeny 2 mi-
modroviiove kriZovatky. KriZovatka na k.0. Kvétnice je umistovana do prostoru severne od &istir-
ny odpadnich vod.

Zména tizemniho planu respektuje i poZadavky vyplyvajici ze schvaleného (zemniho pla-

nu hlavniho mésta Prahy a navazujici dzemne planovaci dokumentace obce Sibriny.

7 hlediska zachovani historickych a kulturnich hodnot (zemi neni predpokladanou zménou
dotéena archeologicka lokalita - tvrz ani sidelni historicke jadro obce.V ramci doplnéni ploch
(zemi k zastavbd je poZadovano rozsireni ploch vyclenénych Gzemnim planem pro Gzemni systém
ekologicke stability biokoridoru BK 3 a biocentra BC 16.

B.3 Navrh urbanistické koncepce

1.zména (zemniho planu sidelniho Gtvaru Kv&tnice fesi tyto diléi zmény :

*1.  Plochy vseobecné smiseného (izemi v mistni trati ,Na ladech”.
*2. Relaxacni areal

*3. Zahradkarska osada ,Za polnim"

*4.  Cisté obytné (zemi ,Za mlynem".

*3.  Vseobecné obytné Gzemi U prihonu”.

* 6.
LT

Retenéni nadrz na toku Vymoly nad Kvétnici s rozsifenim biocentra a biokeridoru.
Uprava trasy nové 1/12 (véetné mimoliroviiové kffizovatky)




1.zména tizemniho planu sidelniho Gtvaru Kvétnice
B.3.1 Plochy vSeobecné smiSeného Uzemi v mistni trati ,Na

ladech®.

Poradové €islo zmény 1

Katastralni izemi Kvétnice.

Dotcené vykresy :
Plan vyuziti ploch 1:5000
Vyhodnoceni diisledk reseni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkce lesa 1 : 5000

Vefejné prospésné stavby 1:5000

Plvodni stav :
Nezastavitelné (zemi, zem&délsky pldni fond.

Paopis zmény:

V severni casti katastru obce, v mistni trati Na ladech je rozsireno zastavitelné Gzemi na par-

cely p.p.€. 647, 649/1, 650 a 757/1, s funkénim vyuzitim jako vieobecné smigené tizemi - SV.

s Vyuziti této lokality je podminéno vystavbou technicke vybavenosti Uzemi - COV a stoky C,
privodniho Fadu vody do tizemi (skupinovy vodovod Skvorec - Tuklaty - Tlustovousy - Rosto-
klaty - Brezany Il - Trebohostice - Dobrocavice - Kvétnice) na ktery jiz bylo vydano UR, pfi-
pojky plynu s napojenim na RS Rohoznik (dohoda s PraZskou plynarenskou a.s.) a ¢asti prijez-
dove komunikace

Touto zmenou budou dotéeny zajmy ochrany ZPF.

Vyhodnoceni ziboru :

Funkee plochy kultura BPEJ _tf.ochrany _cca vyméra (v ha)
vieobecné orna 2.26.01 . 1,01
smisené orna 2.26.04 IV. 1,91
Gzemi - SV orna 2.26.11 1. 0,55
orna 2.48.11 V. 0,48
nepl.plida - - 0,05
celkem 4,00



1.zména Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Kvétnice

Regulace :

Vieobecné smisené zemi - SV
slouzi pro bydleni a zafizeni drobné vyroby a sluzeb, ktera bydleni podstatné nerusi. Maximalni

ani minimalni vyméra pozemku stavby pro bydleni se zde nestanovuje. Vyska objektu, stupefi
Jastaveni a stuped vyuiti pozemku, bude individulné posuzavana stavebnim Gfadem. Maximalni

doporuend vyska hrebene 12m od upraveného terénu. Je zde na misté upozornit na ochranné
pasmo lesa - 50m, kde je lokalizace objektli podminéna souhlasem organu ochrany lesa.

Pripustné vyuditi:

« obytné budovy

« obchodni zafizeni, verejné stravovani, ubytovani

« jina zafizeni drobné vyroby a sluzeb

zarizeni spravni, cirkevni, kulturni, sacialni, zdravotni, sportovni
« nezbytné plochy technického vybaveni

« prisluiné komunikace pési a vozidlove

«  zelei liniova a plosna do 2500 m”

Vyjimeéné pripustné vyuziti :

» Cerpaci stanice pohonnych hmot
= zabavni zanzeni
Nepripustne vyuZiti :

« stavby pro zemédelskou zivogisnou vyrobu

» stavby pro vyrobu, sklady a €innosti, ktere by negativnimi Ucinky (hluk, vibrace, prasnost,
zapach, dopravni obsluha) pusobily nad pripustnou miru na okolni pozemky

« veskeré ostatni Cinnosti, které nejsou uvedeny v pfipustném a vyjimeéné pfipustném vyuziti

Verejné prospésné stavby :

Zarazenim této lokality dochazi ke zmene ve vymezeni verejné prospéinych staveb.

*  nove se yymezuji verejné komunikace podle grafické prilohy

* verejné prospesnou stavbou je i nové vedeni VN 22 kV a plocha pro umisténi distribucni tra-
fostanice (bude upresnéno v dokumentaci pro Gzemni fizeni)
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1.zména uzemniho plinu sidelniho Gtvaru Kvétnice

B.3.2 Relaxacni areal.

Poradové cislo zmeny. 2

Katastralni Gzemi Kvétnice

Dotéené vykresy :
Plan vyuZiti ploch 1:5 000
Vyhodnoceni disledk( reseni na ZPF a pozemky uréené k plnéni funkce lesa 1 :5 000

Plvodni stav :
Nezastavitelne Gzemi, neplodna plida -deponie zeminy.

Popis zmény:

V severni Casti katastru obce, bude vymezen na p.c.634/1 relaxacni areal s funkénim vyuZitim

jako plochy zelené (rekreaéni vyuziti - relaxacni areal) - ZR.

« Dominantu arealu bude tvofit uméle navrieny kopec se spiralové stoupajici pFistupovou ko-
munikaci, altanem na vrcholu a drahou pro lyZare a safikafe v severni asti. Pfed aredlem
bude vybudovano parkovisté pro cca 6 automobilll a autobusova zastévka se zalivem. Na Upa-
ti kopce bude zfizeno détské hfiste. Areal bude doplnén lavickami, odpadkovymi kosi, mis-
tem pro piknik a altanem se stoly a lavicemi uvnitf i venku. Prostor pod kopcem by mohl
slouZit i jake vychodiske znacenych bézeckych a turistickych tras po okoli.

Touto zmenou nebudou dotéeny zajmy ochrany ZPF.

Zména kultury :

Funkce plochy kultura BPEJ  tf.ochrany cca vyméra (v ha)
plochy zelené - ZR nepl.plida - - 2,10

celkem 2,10

Regulace :

Plochy zelené (rekreacni vyu#iti - relaxaéni aredl) - ZR

slouzi k oddechu a zotaveni obyvatel






1.zména uzemniho plénu sidelniho Utvaru Kvétnice
7ahradkarska osada Za polnim

B.3.3

Poradove Cislo zmény 3

Katastralni Gzemi Kvétnice.

Dotéené vykresy @
Plan vyuziti ploch
Vyhodnoceni disledk{ Feseni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkce lesa 1 : 5000

1:5000

1:5000
Vefejné prospésné stavby

Pivodni stav @
Nezastavitelné Uzemi, zemédglsky pldni fond.

Popis zmény:
V mistni trati Za polnim na severnim brehu Sibrinskeho potoka je rozsifeno zastavitelne (zemi o

péstitelské a zahradkove plochy (zahradkarska osada) na p.c. 698/1, 698/5, 698/7 a 701. Pod-
minkou pro zastavbu a zfizeni zahradkové osady je vytvoreni a rozsireni Uzemniho systému eko-
logické stability - biokoridoru podél Sibrinskeho potoka - zaloZenim vhodnych porosti na orné
pldé a zlepSeni biotopni struktury podél tohoto vodniho toku. Vegetaéni pas podél upraveného
koryta Sibfinského potoka BK 10 - vegetacni typ vodni a mokradovy s vloZenym navrhovanym
lokalnim BC 34 na hranicich k.. Sibfina.

Touto zménou budou doteny zajmy ochrany ZPF.

Vyhodnoceni zaboru :

Funkee plochy kultura BPEJ  tf.ochrany cca vyméra (v ha)

Zahradkafska osada  orna 2.26.01 . 0,31
orna 2.26.11 1. 0,07
orna 2.48.11 v. 0,21
orna 2.58.00 11, 2,21

celkem 2,80

Al



1.zména Uzemniho planu sidelniho Otvaru Kvetnice

Regulace :

jdkarska osada A s R
M% plochach je dana vlastnim nazvem funkcniho vyuZiti. Pripousti se stavby

Regulace na te
s prizemim a podkrovim s max. vyskou hrebene 7,5 m, bez WC. Objekt socialniho vybaveni bude
7elen spoledny, aby bylo zajisténo Fidne odvadéni a zneskodnéni odpadnich vod. PFi zalozeni

zahradkove osady nesmi dojit k poskozeni melioracnich systému v (zemi.

Pfipustné vyuZiti:
plocha uréena pro zahradkarské obdélavani pozemki
stavby pro zahradkarskou €innost ( uloZeni zahradnickych potfeb a (drzbu)

« skleniky
« pfisluiné komunikace
» spolecny objekt socidlniho vybaveni

Viyjimeéné pripustne vyuZiti :

» parkovisté pro uZivatele
» umisténi nezbytnych staveb technické infrastruktury
Nepripustné wuZiti :

« stavby pro chov domaciho zvirectva

« viechny druhy vyrobnich Cinnosti véetné opravarenskych

= stavby pro bydleni

= skladovani mimo material pro tidrzbu

*  veskere ostatni Einnosti, které nejsou uvedeny v pFipustném a vyjimecné pripustném vyuziti

Verejné prospéiné stavby :

Zafazenim této lokality dochazi ke Zmeneé ve vymezeni verejné prospésnych staveb.

* Nove se vymezuje vefejna komunikace podle graficke prilohy

* Verejné prospéinou stavbou Je i nove vedeni VN 22 kV a plocha pro umisténi distribucni tra-

fostanice (bude upresnéno v dokumentaci pro Uzemni rizeni)
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1.zména Gzemniho plénu sidelniho itvan Kvétnice

B.3.8 Uprava regulaénich podminek zastavéni

Pofadové &islo zmény 8

Katastralni Gzemi Kvétnice.

Popis zmény:
Na z&kladé zkuSenosti s nevhodné stanovenou minimélni vymérou pozemku se ménf:

Regulace :
uje pro celé (zemi obce na 450 m*

Regulativ stanovujici minimalni vyméru stavebniho pozemku se stanov
pro individualnf rodinné domy a na 150 m*pro fadové domy.



PLOCHY ZASTAVITELNEHO UZEMi

vymezené 1.zménou tzemniho planu obce Kvétnice

_—
pofadové ‘oznaceni vyméra v ha fu:l:;:ihn
gislo plochy (nazev plochy) vyuziti
1 2 3 4
1 Na ladech 4,00 A
3 Za polnim 2,80 &
4 Za miynem 13,63 A

ji se plochy, které jsou vétsi nebo rovny 0,5 ha

jestlize v dané plose prevazuje dle navrhu UPD/UPP bydleni
jestlize v dané plose prevazuje dle navrhu UPD/UPP obchod a sluzby
jestlize v dané ploSe prevazuje dle navrhu UPD/UPP rekreace

jestlize v dané plose prevaZuje dle navrhu UPD/UPP podnikani

(zahrnuje napf. zemédélskou nebo primyslovou vyrobu, obchod, sluZby, apod.)
jestlize v dané plose pfipusti UPD variabilni vyuziti
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